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The year of 2020 is one for the
history books as everyone's daily
lives were turned upside down
due to COVID-19. Last March no
one could have expected what was
in store for Connecticut as well as
the uncertainty of where we
would be today. 
 
In terms of residential real estate,
Greenwich has emerged as the
belle of the ball. Demand has been
off the charts with more and more
people moving into the area. The
year 2020 saw overall sales for

Greater Greenwich grow almost 60
percent coupled with a new
average price for the area jumping
close to 15 percent. 
 
Whether it's a single-family home
in the backcountry, a waterfront in
Riverside or a condo in downtown,
buyers are clamoring to make
Greenwich their home. Life/work
balance has become the most
important amenity. As society
slowly returns to normal with the
vaccine being rolled out to more
and more people, having a

comfortable sanctuary to both live
and work will continue to be the
trend and norm.
 
What is clear for 2021 is that
Greenwich is and will continue to
be the place that many people are
eager to make their home.
Connecticut has been resilient in
the face of this global pandemic,
and we are proud to call
Greenwich home as we all
continue to work together towards
returning to a normal world.
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Compass 
Connecticut

Greenwich
200 Greenwich Ave 
Greenwich, CT

Darien
320 Boston Post Rd, Ste 180 
Darien, CT

New Canaan
111 Cherry Street 
New Canaan, CT

Westport
54 Wilton Rd 
Westport, CT

Westchester

Armonk
387 Main St 
Armonk, NY

Bronxville
130 Pondfield Rd, Ste 10 
Bronxville, NY

Chappaqua
480 Bedford Rd 
Chappaqua, NY

Dobbs Ferry
2 Ashford Ave 
Dobbs Ferry, NY

Hastings-On-
Hudson
36 Main St 
Hastings-On-Hudson, NY

Larchmont
140 Larchmont Ave 
Larchmont, NY

Rye Brook
138A South Ridge St 
Brook, NY

Rye
80 Theodore Fremd Ave 
Rye, NY

Scarsdale
1082 Wilmot Rd 
Scarsdale, NY

Yorktown Heights
1857 Commerce St 
Yorktown Heights, NY
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Market Overview
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Market Overview
Q4 Historic Sales
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Q4 Sales by Price Point
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North Parkway
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North Parkway
Q4 Historic Sales
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Q4 Sales by Price Point
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South Parkway
�b �b �4�� ���������� �4������������ �� ���&�K�D�Q�J�H �<�7�' ���������� �<�7�' ���������� �� ���&�K�D�Q�J�H
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�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� �������� ���������������� ���������������� ����������
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�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ������ ������ ������ ������ ������ ��������
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South Parkway
Q4 Historic Sales

���0�H�G�L�D�Q���3�U�L�F�H ���$�Y�H�U�D�J�H���3�U�L�F�H

�������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� ��������
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Q4 Sales by Price Point
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South of Post Road
�b �b �4�� ���������� �4������������ �� ���&�K�D�Q�J�H �<�7�' ���������� �<�7�' ���������� �� ���&�K�D�Q�J�H

�2�Y�H�U�D�O�O �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� ������ ������ ������ ������
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�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ������ ������ �������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�+�R�X�V�H�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� �������� ������ ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ������ �������������������� �������������������� ������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ���������� �������� �������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ������ ������ �������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�&�R�Q�G�R�V���	 ���&�R���R�S�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� �� ������ ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ������ �������������������� �������������������� ��������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� ���������������� ������ ���������������� ���������������� ����������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ������ �������� �������� ������
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South of Post Road
Q4 Historic Sales

���0�H�G�L�D�Q���3�U�L�F�H ���$�Y�H�U�D�J�H���3�U�L�F�H

�������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� ��������

���������,

���������.

���������.

���������.

���������.

Q4 Sales by Price Point
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Cos Cob
�b �b �4�� ���������� �4������������ �� ���&�K�D�Q�J�H �<�7�' ���������� �<�7�' ���������� �� ���&�K�D�Q�J�H

�2�Y�H�U�D�O�O �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� ���� ������ ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� ���������������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ���������� �������� �������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ������ ������ ���������� ������ ������ ����������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�+�R�X�V�H�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� ���� ���� ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ���������� �������������������� �������������������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ���������� �������� �������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ������ ������ �������� ������ ������ ������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�&�R�Q�G�R�V���	 ���&�R���R�S�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 �� �� ������ ���� ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� �������� ���������������� ���������������� ��������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� �������� ���������������� ���������������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ���������� �������� �������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ���� ���� ���������� ���� ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������
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Cos Cob
Q4 Historic Sales

���0�H�G�L�D�Q���3�U�L�F�H ���$�Y�H�U�D�J�H���3�U�L�F�H

�������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� ��������

���������,

���������,

���������.

���������.

���������.

Q4 Sales by Price Point
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Old Greenwich
�b �b �4�� ���������� �4������������ �� ���&�K�D�Q�J�H �<�7�' ���������� �<�7�' ���������� �� ���&�K�D�Q�J�H

�2�Y�H�U�D�O�O �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� �������� ������ ������ ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ��������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ���������� �������������������� �������������������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� �������� �������� �������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ���� ������ ���������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�+�R�X�V�H�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� �������� ������ ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ������ �������������������� �������������������� ����������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ����������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� �������� �������� �������� ����������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ���� ������ �������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�&�R�Q�G�R�V���	 ���&�R���R�S�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� �� �������� ���� ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� ������ ���������������� ���������������� ������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� ������ ���������������� ���������������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ������ �������� �������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ������ ������ �������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������
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Old Greenwich
Q4 Historic Sales

���0�H�G�L�D�Q���3�U�L�F�H ���$�Y�H�U�D�J�H���3�U�L�F�H

�������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� ��������

���������,

���������.

���������.

���������.

���������.

Q4 Sales by Price Point
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Riverside
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Riverside
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�2�Y�H�U�D�O�O �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� ������ ������ ������ ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ������ �������������������� �������������������� ������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ������ �������� �������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ���� ������ �������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�+�R�X�V�H�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 ���� ���� �������� ������ ���� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� ������ �������������������� �������������������� ������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( �������������������� �������������������� �������� �������������������� �������������������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� ������ �������� �������� ������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ���� ���� �������� ������ ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������

�&�R�Q�G�R�V���	 ���&�R���R�S�V �� �� �2�)�� �6�$�/�(�6 �� �� �������� �� �� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� ������ ���������������� ���������������� ����������

�b �0�(�' �,�$�1�� �6�$�/�(�� �3�5�,�&�( ���������������� ���������������� ������ ���������������� ���������������� ����������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �3�3�6�) �������� �������� �������� �������� �������� ��������

�b �$�9�(�5�$�*�(�� �' �2�0 ���� ������ �������� ���� ������ ��������

�b �� �� �/�,�6�7�� �6�2�/�' ������ ������ ������ ������
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Riverside
Q4 Historic Sales

���0�H�G�L�D�Q���3�U�L�F�H ���$�Y�H�U�D�J�H���3�U�L�F�H

�������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� ��������

����

���������,

���������.

���������.

���������.

Q4 Sales by Price Point
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�&�R�P�S�D�V�V���L�V���D���O�L�F�H�Q�V�H�G���U�H�D�O���H�V�W�D�W�H���E�U�R�N�H�U���D�Q�G���D�E�L�G�H�V���E�\���(�T�X�D�O���+�R�X�V�L�Q�J���2�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���O�D�Z�V�����$�O�O���P�D�W�H�U�L�D�O���S�U�H�V�H�Q�W�H�G���K�H�U�H�L�Q���L�V���L�Q�W�H�Q�G�H�G���I�R�U���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�D�O���S�X�U�S�R�V�H�V���R�Q�O�\�����,�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���L�V
�F�R�P�S�L�O�H�G���I�U�R�P���V�R�X�U�F�H�V���G�H�H�P�H�G���U�H�O�L�D�E�O�H���E�X�W���L�V���V�X�E�M�H�F�W���W�R���H�U�U�R�U�V�����R�P�L�V�V�L�R�Q�V�����F�K�D�Q�J�H�V���L�Q���S�U�L�F�H�����F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�����V�D�O�H�����R�U���Z�L�W�K�G�U�D�Z�D�O���Z�L�W�K�R�X�W���Q�R�W�L�F�H�����1�R���V�W�D�W�H�P�H�Q�W���L�V���P�D�G�H���D�V���W�R���W�K�H
�D�F�F�X�U�D�F�\���R�I���D�Q�\���G�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�����$�O�O���P�H�D�V�X�U�H�P�H�Q�W�V���D�Q�G���V�T�X�D�U�H���I�R�R�W�D�J�H�V���D�U�H���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�����7�K�L�V���L�V���Q�R�W���L�Q�W�H�Q�G�H�G���W�R���V�R�O�L�F�L�W���S�U�R�S�H�U�W�\���D�O�U�H�D�G�\���O�L�V�W�H�G�����1�R�W�K�L�Q�J���K�H�U�H�L�Q���V�K�D�O�O���E�H���F�R�Q�V�W�U�X�H�G���D�V
�O�H�J�D�O�����D�F�F�R�X�Q�W�L�Q�J���R�U���R�W�K�H�U���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O���D�G�Y�L�F�H���R�X�W�V�L�G�H���W�K�H���U�H�D�O�P���R�I���U�H�D�O���H�V�W�D�W�H���E�U�R�N�H�U�D�J�H��


